Ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych w skrocie:

Stawka podatku Rodzaj czynnosci

1. od umowy sprzedazy nieruchomosci, rzeczy ruchomych,
prawa uzytkowania wieczystego, wlasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z przepisow
prawa spoldzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz
prawa do lokalu w malym domu mieszkalnym

2% 2. od uméw zamiany, dozywocia, o dziat spadku, o zniesienie
wspotwlasnosci oraz darowizny przy przeniesieniu wlasnosci
nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania
wieczystego, wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego
oraz wynikajacych z przepisow prawa spoétdzielczego: prawa
do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w malym
domu mieszkalnym

3. od umowy pozyczki oraz depozytu nieprawidlowego

1. od sprzedazy innych praw majatkowych

2. od umoéw zamiany, dozywocia, o dzial spadku, o zniesienie

1% wspotwlasnosci oraz darowizny przy przeniesieniu wlasnosci
innych praw majatkowych

3. od umowy ustanowienia odptatnego uzytkowania, w tym
nieprawidlowego oraz odplatnej stuzebnosci

0,5% od umowy spoiki
0,1% od ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie wierzytelnosci
istniejacych - od kwoty zabezpieczonej wierzytelnosci
19,00 zi na zabezpieczenie wierzytelnosci o wysokosci nieustalonej

I. Podatkowi podlegaja nastepujace czynnosci cywilnoprawne:
1) umowy:

a) sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych,

b) pozyczki pieniedzy lub rzeczy oznaczonych tylko co do gatunku,

¢) darowizny - w czesci dotyczacej przejecia przez obdarowanego dtugéw i ciezaréw albo
zobowiazan darczyncy,

d) dozywocia,

e) o dzial spadku oraz umowy o zniesienie wspotwlasnosci - w czesci dotyczacej sptat lub
doptat,

f) ustanowienie hipoteki,

g) ustanowienie odptatnego uzytkowania, w tym nieprawidlowego, oraz odptatne;j

stuzebnosci,
h) depozytu nieprawidtowego,
i) spotki;

2) zmiany umow wymienionych w pkt 1), jezeli powoduja one podwyzszenie podstawy
opodatkowania podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych
3) orzeczenia sadéw, w tym réwniez polubownych, oraz ugody.

II. Obowiazek podatkowy ciazy:

1) przy umowie sprzedazy - na kupujacym,;

2) przy umowie zamiany - na stronach czynnosci;

3) przy umowie darowizny - na obdarowanym;

4) przy umowie dozywocia - na nabywcy wlasnosci nieruchomosci;

5) przy umowie o dzial spadku lub o zniesienie wspotwlasnosci - na podmiocie nabywajacym
rzeczy lub prawa majatkowe ponad udzial w spadku lub we wspoétwlasnosci;

6) przy ustanowieniu odptatnego uzytkowania, w tym réwniez nieprawidlowego oraz
odplatnej shuzebnosci - na uzytkowniku lub nabywajacym prawo stuzebnosci;

7) przy umowie pozyczki i umowie depozytu nieprawidlowego - na bioracym pozyczke lub
przechowawcy;

8) przy ustanowieniu hipoteki - na skladajacym oswiadczenia woli o ustanowieniu hipoteki;



9)

przy umowie spolki cywilnej - na wspolnikach, a przy pozostalych umowach spétki - na

spotce.

Obowiazek zaptaty podatku ciazy na podatnikach tego podatku. Jezeli obowigzek podatkowy
ciazy na kilku podmiotach albo na stronach umowy zamiany, albo wspolnikach spotki
cywilnej, zobowigzanymi solidarnie do zaptaty podatku sa odpowiednio te podmioty, strony
umowy zamiany albo wspoélnicy spoétki cywilne;.

III. Obowiazek podatkowy powstaje z chwila:

1)
2)
3)
4)

S)

dokonania czynnosci cywilnoprawnej;

podjecia uchwaly o podwyzszeniu kapitaltu spétki majacej osobowos¢ prawna;

zlozenia oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki lub zawarcia umowy ustanowienia
hipoteki;

uprawomocnienia sie orzeczenia sadu, doreczenia wyroku sadu polubownego lub zawarcia
ugody - od przedmiotow opodatkowania okreslonych w art. 1 ust. 1 pkt 3 ustawy;
powotlania sie przez podatnika na fakt dokonania czynnosci cywilnoprawnej - jezeli
podatnik nie ztozyt deklaracji w sprawie podatku od czynnosci cywilnoprawnych w
terminie S lat od konca roku, w ktéorym uplynat termin platnosci podatku, a nastepnie
powotuje sie przed organem podatkowym lub organem kontroli skarbowej na fakt jej
dokonania.

Jezeli zawarcie umowy przenoszacej wlasnos¢ nastepuje w wykonaniu zobowigzania
wynikajacego z uprzednio zawartej umowy zobowiazujacej do przeniesienia wlasnosci,
obowiazek podatkowy powstaje z chwilg zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc.

IV. Nie podlegaja podatkowi:

1)

2)

3)
4)

o)

1)

2)

umowy sprzedazy nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego zawieranej w
zwiazku z realizacja roszczen wynikajacych z ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci na podstawie przepisow o ochronie Srodowiska;

umowy sprzedazy lokali mieszkalnych, ktorych strona jest Wojskowa Agencja
Mieszkaniowa;

umowy sprzedazy rzeczy w postepowaniu egzekucyjnym lub upadlosciowym,;

czynnosci cywilnoprawne, inne niz umowa spolki i jej zmiany, jezeli przynajmniej jedna ze
stron z tytutlu dokonania tej czynnosci jest:

a) opodatkowana podatkiem od towaréw i ushug,

b) zwolniona z podatku od towarow i ustug, z wyjatkiem:

» umoéw sprzedazy i zamiany, ktoérych przedmiotem jest nieruchomosc¢ lub jej czesé,
albo prawo uzytkowania wieczystego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub udziat w tych prawach,

* umowy sprzedazy udzialow i akcji w spotkach handlowych;

umowy spolki i ich zmiany zwiazane z:

a) laczeniem spoétek kapitalowych,

b) przeksztalceniem spotki kapitalowej w inng spotke kapitalowa,

c) wniesieniem do spoélki kapitalowej, w zamian za jej udziaty lub akcje:

* przedsiebiorstwa spolki kapitalowej lub jego zorganizowanej czesci,

* udzialow lub akcji innej spolki kapitalowej dajacych w niej wiekszos¢ gltosow albo
kolejnych udzialéw lub akcji, w przypadku gdy spotka, do ktérej sa wnoszone te
udziaty lub akcje, posiada juz wiekszos¢ glosow.

V. Zwalania sie od podatku nastepujace strony:

panstwa obce, ich przedstawicielstwa dyplomatyczne, urzedy konsularne i sily zbrojne,
miedzynarodowe organizacje i instytucje oraz ich oddzialy i przedstawicielstwa,
korzystajace na podstawie ustaw, umoéw lub powszechnie uznanych zwyczajow
miedzynarodowych z przywilejow i immunitetow, a takze czlonkoéw ich personelu i inne
osoby zrownane z nimi, jezeli nie sa one obywatelami polskimi i nie maja miejsca statego
pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej - pod warunkiem wzajemnosci;

organizacje pozytku publicznego, jezeli dokonaja czynnosci cywilnoprawnych wylacznie w
zwiazku z nieodpltatna dzialalnoscia pozytku publicznego w rozumieniu przepisow o
dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie;

3) jednostki samorzadu terytorialnego;



5)
6)

7)

2)

Skarb Panstwa;

osoby nabywajace na potrzeby wlasne sprzet rehabilitacyjny, wozki inwalidzkie,
motorowery, motocykle lub samochody osobowe, zaliczone, w rozumieniu przepisow o
rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych, do grupy
0s6b o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci bez wzgledu na rodzaj
schorzenia, oraz osoby o lekkim stopniu niepelnosprawnosci w zwiazku ze schorzeniami
narzadow ruchu;

Agencje Rezerw Materialowych.

VI. Zwalnia sie od podatku nastepujace czynnosci cywilnoprawne
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub ich czesci, wraz z czeSciami skladowymi, z
wyjatkiem budynkow mieszkalnych lub ich czesSci znajdujacych sie na obszarze miast, w
drodze umow:

a) sprzedazy,
b) dozywocia,

o dzial spadku - w czesci dotyczacej sptat lub doptat,

d) o zniesienie wspotwlasnosci - w czesci dotyczacej splat lub doptat,

darowizny - w czesci dotyczacej przejecia przez obdarowanego dhugow i ciezarow albo
zobowiazan darczyncy,

zamiany - do wysokosci wartosci rynkowej nieruchomosci wraz z jej czesciami
sktadowymi,

pod warunkiem, Ze w rozumieniu przepisow o podatku rolnym, w chwili dokonania
czynnosci, nabyte grunty stanowia gospodarstwo rolne albo utworza gospodarstwo rolne
lub wejda w sklad gospodarstwa rolnego bedacego wlasnoscia nabywcy;

sprzedaz nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, wlasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego oraz wynikajacych z przepiséw prawa spoétdzielczego: prawa
do domu jednorodzinnego lub prawa do lokalu w malym domu mieszkalnym, jezeli
nabywca jest byly wlasciciel (wieczysty uzytkownik):

a) nieruchomosci wywtaszczonej, ktéremu przyznano odszkodowanie, a nie przyznano

nieruchomosci zamiennej,

b) nieruchomosci sprzedanej na cele publiczne okreslone w przepisach o gospodarce

nieruchomosciami, ktory w razie wywlaszczenia spelnialby warunki do przyznania
nieruchomosci zamiennej,
nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, wykupionych na podstawie
przepisow o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska

w wysokosci kwoty otrzymanego odszkodowania (uzyskanej ceny), pod warunkiem ze

nabycie nastapilo w ciggu 5 lat od daty otrzymania odszkodowania (zaptaty);
3) sprzedaz budynku mieszkalnego lub jego czesci, lokalu mieszkalnego stanowiacego

odrebna nieruchomos¢, wlasnosciowego spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego oraz

wynikajacych z przepisow prawa spoldzielczego: prawa do domu jednorodzinnego lub

prawa do lokalu w malym domu mieszkalnym, jezeli nastepuje ona:

a) w wykonaniu lub w zwigzku z wielostronna umowsg o zamianie budynku lub praw do
lokalu,

b) w celu uzyskania w zamian spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo
budynku mieszkalnego lub jego czesci, zajmowanego przez nabywce na podstawie
umowy najmu, okreslonej w przepisach o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych;

4) zamiane budynku mieszkalnego lub jego czesci, lokali mieszkalnych stanowigcych

odrebng nieruchomosc¢, spoétdzielczych wlasnosciowych praw do lokalu mieszkalnego
oraz wynikajacych z przepisow prawa spoldzielczego: praw do domu jednorodzinnego
lub praw do lokalu w malym domu mieszkalnym, jezeli stronami umowy sa osoby
zaliczone do I grupy podatkowej zgodnie z przepisami o podatku od spadkéw i darowizn;

10) pozyczki udzielane:
a) przez przedsiebiorcow niemajacych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub

zarzadu, prowadzacych dzialalnos¢ w zakresie kredytowania oraz udzielania pozyczek,

b) w formie pienieznej na podstawie umowy zawartej miedzy osobami, o ktérych mowa w

art. 4a ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i darowizn, w wysokosci
przekraczajacej kwote, okreslong w art. 9 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, pod warunkiem:
zlozenia deklaracji w sprawie podatku od czynnosSci cywilnoprawnych wlasciwemu
organowi podatkowemu w terminie 14 dni od daty dokonania czynnosci,



* udokumentowania otrzymania przez bioracego pozyczke pieniedzy na rachunek
bankowy, albo jego rachunek prowadzony przez spoldzielcza kase oszczednosSciowo-
kredytowa lub przekazem pocztowym,

c) na podstawie umowy zawarte] miedzy osobami zaliczonymi do I grupy podatkowej do
wysokosci kwoty niepodlegajacej opodatkowaniu - na zasadach okreslonych w
przepisach o podatku od spadkow i darowizn,

d) na podstawie umowy zawartej miedzy innymi podmiotami niz osoby, o ktorych mowa w
lit. b i ¢, do tacznej wysokosci nieprzekraczajacej kwoty 5.000 zl od jednego podmiotu i
25.000 zt od wielu podmiotow - w okresach 3 kolejnych lat kalendarzowych, poczawszy
od dnia 1 stycznia 2009 r.,

e) z kas lub funduszow zakladowych, funduszéw zwiazkow zawodowych, pracowniczych
kas zapomogowo-pozyczkowych, spoldzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych,
kolezenskich kas oszczednosciowo-pozyczkowych dzialajacych w wojsku oraz 2z
zakladowego funduszu swiadczen socjalnych,

f) z utworzonych w drodze ustawy innych funduszéw celowych,

g) przez wspolnika (akcjonariusza) spotce kapitatowej;

11) umowy spolki i ich zmiany:

a) zwiazane z przeksztalceniem lub laczeniem spotek w czesci wkladow do spotki albo
kapitatu zakladowego, ktorych wartos¢ byla uprzednio opodatkowana podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych lub podatkiem od wkladow kapitalowych do spélek
kapitalowych na terytorium panstwa czlonkowskiego innego niz Rzeczpospolita Polska
albo od ktorych zgodnie z prawem panstwa cztonkowskiego podatek nie byl naliczany,

b) zwigzane z podwyzszeniem kapitalu zakladowego pokrytego 2z niezwréconych
wspolnikom lub akcjonariuszom doptat albo z niezwréconej pozyczki udzielonej spotce
kapitatowej przez wspoélnika lub akcjonariusza, ktore byly uprzednio opodatkowane
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych lub podatkiem od wkladéw kapitalowych do
spotek kapitalowych na terytorium panstwa czlonkowskiego innego niz Rzeczpospolita
Polska,

c) zwiazane z podwyzszeniem kapitatu zakladowego w czesci dotyczacej wartosci, o ktora
obnizono kapital zakladowy w nastepstwie strat poniesionych przez spotke kapitatowa,
pod warunkiem ze podwyzszenie kapitalu zakladowego nastepuje w okresie 4 lat po jego
obnizeniu,

d) jezeli przedmiotem dzialalnosci spolki kapitalowej jest swiadczenie ustug uzytecznosci
publicznej w zakresie transportu publicznego, zarzadzania portami i przystaniami
morskimi, zaopatrzenia ludnosci w wode, gaz, energie elektryczna, energie cieplna lub
zbiorowego odprowadzania Sciekéw i w wyniku zawarcia umowy spotki Skarb Panstwa
lub jednostka samorzadu terytorialnego obejmuje co najmniej potowe udziatow lub akcji
w tej spolce albo w chwili zmiany umowy spoétki Skarb Panstwa lub jednostka
samorzadu terytorialnego posiada juz co najmniej potowe udzialow lub akcji w tej spolce

13) wustanowienie hipoteki:

a) na morskich statkach handlowych i rybackich,

b) na zabezpieczenie dotacji lub innych form pomocy finansowej, udzielanych organizacjom
spotecznym dzialajacym w dziedzinie sportu i turystyki,

c) na zabezpieczenie wierzytelnosci bankow z tytulu kredytow udzielanych rolnikom
indywidualnym lub zespotom rolnikow indywidualnych na budownictwo inwentarskie
lub skladowe, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

d) przystugujacej spotdzielniom mieszkaniowym i wierzycielom spotdzielni
mieszkaniowych,

e) na zabezpieczenie pozyczek i kredytow udzielanych z funduszy celowych utworzonych w
drodze ustawy;

15) sprzedaz nieruchomosci dokonana w ramach realizacji prawa do rekompensaty w
rozumieniu ustawy z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytulu
pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej - do
wysokosci kwoty odpowiadajacej wartosci zrealizowanego prawa do rekompensaty.



